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uvoD

Obec Bosen lezi ve StfedoCeském kraji, v okrese Mlada Boleslav a je zafazena do spravniho
obvodu obce s rozs§ifenou pusobnosti (dale jen ,ORP*) Mnichovo Hradisté.

Spravni Uzemi obce Bosen je tvoreno katastralnimi uzemimi Bosen (608271) a Muzsky (608301)
o celkové rozloze 993 ha. K 01.01.2025 zde, dle udaji CSU, Zilo 529 obyvatel.

Sousednimi obcemi jsou obce Branzez, Biezina, Knézmost, Mnichovo Hradisté a Zdar, zarazené
do spravniho obvodu ORP Mnichovo Hradisté.

Uzemni plan Boseri (dale jen ,UPB*) byl pofizen postupem dle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni
zakon®). Pofizovatelem UPB byl Méstsky Gfad Mnichovo Hradi§té, Odbor vystavby a Zivotniho
prostiedi, zpracovatelem pak Ing. arch. Jifi Manak, Anastazova 22, 169 00 Praha 6, CKA 01 245, u
naslednych zmén UPD byl zpracovatelem Ing. arch. Jan Kosik — PROZIS (CKA 1488).

UPB byl schvalen a vydan Zastupitelstvem obce Boseri dne 21.11.2012 usnesenim &. 8/2012
a ucinnosti nabyl dne 06.12.2012, zména €. 1, ktera nabyla ucinnosti dne 14.06.2019 a zména ¢€. 2,
ktera nabyla u€innosti dne 14.07.2022.

Zpracovani zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Bosen za obdobi 12/2020-11/2024 vc&etné
navrhu zadani zmény ¢&. 3 (dale jen ,Zprava“) vyplyva z ustanoveni § 107 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisu, stavebni zakon. Ustanoveni § 106 stavebniho zakona stanovuje, ze
pofizovatel uzemniho planu pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let od vydani uzemniho
planu zpravu o uplatiiovani uzemniho planu za uplynulé obdobi.

Na zakladé usneseni zastupitelstva obce ze dne 28.11.2024, usneseni ¢. 11/2024 bylo schvaleno
pofizeni Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Boser za obdobi 12/2020-11/2024 véetné navrhu
zadani zmény &. 3. Pofizovatelem Zpravy bude Obecni ufad Bosen, ktery na zakladé pfikazni
smlouvy zajistil vykon uzemné planovaci €innosti prostfednictvim osoby, ktera spliuje kvalifikacni
pozadavky pro vykon uzemné planovaci ¢innosti.

Zaroven stejnym usnesenim Zastupitelstvo obce v souladu s § 49 stavebniho zakona urcilo
starostku obce Hanu Maudrovou spolupracovat s pofizovatelem pfi zpracovavani Zpravy.

Na zakladé ustanoveni § 106 odst.1, § 107 odst. 2 a s odkazem na § 88 - § 90 stavebniho
zakona, je predlozen navrh Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Bosen za obdobi 12/2020—
11/2024 vCetné navrhu zadani zmény ¢&. 3.

a) VYHODNOCENI UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU

Zprava uzemniho planu Bosern za obdobi 12/2020-11/2024 vcéetné navrhu zadani zmény ¢. 3
s prvky regula¢niho planu vychazi z ustanoveni § 107 zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich
pfedpisu, stavebni zakon. Ustanoveni § 106 stavebniho zakona stanovuje, Ze pofizovatel Uzemniho
planu pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let od vydani uzemniho planu zpravu o
uplatiiovani uzemniho planu za uplynulé obdobi.

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Bosen za obdobi 12/2020-11/2024 v&etné navrhu zadani
zmény €. 3 s prvky regulacniho planu bude projednana s dotéenymi organy a ostatnimi subjekty.
Nasledné v souladu s ustanovenim § 107 a § 90 stavebniho zakona, bude navrh Zpravy upraven na
zakladé vysledkl projednani a bude predloZzena zastupitelstvu obce ke schvaleni.
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Na uzemi obce bylo ve sledovaném obdobi, mimo provadéni stavebnich Uprav a event. pfistaveb
stavajicich objektu, vyuzito 12,5% zastavitelnych ploch pro stavbu rodinnych domu (dale jen ,RD®).

Koncepce vefejné dopravni infrastruktury byla ve sledovaném obdobi naplfovana pievazné
vystavbou novych chodnikd, vystavbou parkovisté v zastavitelné ploSe Z.34 (k.u. Muzsky),
nejnutnéjSimi opravami mistnich komunikaci. Dale je provedena nova vystavba dopravni
infrastruktury v lokalité Z.09 a vefejného osvétleni, parkovisté v lokalité Z.34 v k.U. Muzsky a dale
byla vybudovana ucelova cesta v€etné doplnéni stromoradi v zastavitelné plose Z.11.

V ramci naplfiovani koncepce vefejné technické infrastruktury navrzené uzemnim planem Bosen,
byly ve sledovaném obdobi realizovany jednak rozSifenim kanalizacni a vodovodni sité (napf.
Zasadka — Ciziny, pokladka optického kabelu (CETIN), nejnutn&j$i opravy a Upravy stavajici
technické infrastruktury. Dale je provedena nova vystavba technické infrastruktury (vodovod,
kanalizace, vefejné osvétleni) v lokalité Z. 09, ktera v souCasné dobé neni zkolaudovana. Byla
provedeno dlouhodoba oprava v zakresu v katastru nemovitosti tykajici se stavajici vodni nadrze
v k.0. Muzsky.

V ramci ob&anské vybavenosti bylo dokon&eno nové jevisté u amfiteatru pod hradem ValeCov,
vybudovano nové zazemi u parkovisté a socialni zafizeni na parkovisti pod hradem Valecov,
zazemi pro sportovni zazemi v k.u. Bosen.

UP Bosen vramci koncepce usporadani krajiny vymezil plochy a koridory Uzemniho systému
ekologické stability (dale jen ,USES*®) lokalni a nadregionalni trovné. Systém tvofi skladebné prvky
— biocentra a biokoridory. Navrzené krajinné Upravy ve sledovaném obdobi nebyly realizovany.
Potfeba zmény navrhu feseni USES nebyla identifikovana.

Z vefejné prospé&snych staveb a opatfeni navrzenych UP Boseri byly ve sledovaném obdobi
realizovana stavby dopravni a technické infrastruktury WD21, WD23, WD 27, WT 08, WT14, WT21,
WT25, WDO04.

V ramci navrhu zastavitelnych ploch vymezil UP Bosen primarné plochy uréené pro bydleni (BV),
plochy smisené obytné (SV) a ob&anskou vybavenost (OV, OM, OS). V oblasti vyroby a skladovani
nejsou v UP Bosef navrzeny zadné zastavitelné plochy vyroby a skladovani — drobné a femesiné
vyroby (VD) ani vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ).

Konkrétni vycet zastavitelnych ploch a jejich vyuziti ve sledovaném obdobi je uveden nize v tab. 1.

Tab. 1 - bilance vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UPB a ploch pfestavby

s Zbyva
Ozn. Zpusob vyuziti navrzeny Vyméra Z toho vyuzito vyuzit Poznamk
plochy UPB (ha) ozhamia
ha % ha
plochy smiSené obytné —
Z01 venkovské (SV) 0,590 0,000 0,00 0,590
202 plachy smisend (%t{}')t”e - 0,238 0,000 0,00 0,238
bydlenl v rodlnnych domech — 0,582 0,000 0,00 0,582
703 venkovské (BV)
mistni komunikace IV. tf., funkéni
skupina D1 (DS1D) 0,136 0,000 0,00 0,136
Z04 plachy smisend (%Q}')t”e - 0,296 0296 | 100,00 | 0,000
205 byd'e”'v‘(’e;?(g'\;‘snkyéc?B‘ij’)me"h - 0,140 0,000 0,00 0,140
bydlenl \ rodinny’ch domech — 0,639 0,1 19 18,62 0‘520
706 venkovské (BV)
mistni komunikace IV. tf., funkéni
skupina D1 (DS1D) 0,058 0,000 0,00 0,058
bydleni v rodinnych domech — Vyuzito jako soucast
207 venkovské (BV) 0,048 0,048 100,00 0,000 nemovitosti €.p. 91
bydlenl v rodlnnych domech — 0,654 0,000 0,00 0,654
208 venkovskeé (BV)
mistni komunikace IV. tf., funkéni
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skupina D1 (DS1D) 0,123 0,000 0,00 0,123
plochy systému sidelni zeleng,
zelen na verejnych prostranstvich 0.793 0.000 0.00 0.793
V) ) ) ) )
plochy systému sidelni zelené,
zelen ochranna a izolaéni (ZO) 0,222 0,000 0,00 0,222
plochy systému sidelni zeleng,
soukroma a vyhrazena zelen (ZS) 0,197 0,000 0,00 0,197
plochy ob&anského vybaveni,
télovychovna a sportovni zafizeni 0.181 0.000 0.00 0.181
(0S) ) ) ) )
4 RD rozestavény
bydleni v rodinnych domech — 1,647 0,000 0,00 1,647
venkovské (BV
mistni komunikace Ii/ tl") funkéni komunikace — zkolaudovana
Z sthikomun! [ Junent 0,243 0,243 100,00 0,000 icka i ]
09 skupina D1 (DS1D) teCh”F;‘;zg nfrastrukdura
plochy systému sidelni zeleng,
zelef ochranna a izolaéni (ZO) 0,065 0,000 0,00 0,065
ucelové komunikace, pOInl' a lesni 0.350 0.350 100.00 0.000
cesty (DSU) ’ ’ ’ '
Z10 . o <
plochy systému sidelni zeleng,
zelen ochranna a izola¢ni (ZO) 0,466 0,466 100,00 0,000
Ucelové komunikace, polni a lesni
Z11 cesty (DSU) 0,392 0,392 100,00 0,000
bydleni v rodinnych domech — 3,352 0,000 0,00 3,352
venkovské (BV)
plochy smigené obytné — 0,207 0,000 0,00 0,207
venkovské (SV)
mistni komunikace II. tf., funkéni 0,059 0,000 0,00 0,059
skupina B (DS1B)
212 mistni komunikace Ill. ., funk&ni
skupina B (DS2B) 0,684 0,000 0,00 0,684
mistni komunikace IV. tf., funkéni
skupina D1 (DS1D) 0,621 0,000 0,00 0,621
plochy systému sidelni zelené,
zelen ochranna a izolaéni (ZO) 0,086 0,000 0,00 0,086
plochy systému sidelni zelené,
soukroma a vyhrazena zelen (ZS) 0.020 0.000 0.00 0.020
bydleni v rodinnych domech — .
Z13 venkovské (BV) 0,984 0,560 56,91 0,424 1 RD zkolaudovan
plochy ob&anského vybaveni,
komer¢ni zafizeni mala a stfedni 1,115 1,115 100,00 0,000
(OM)
Z14 plochy zemédélské, sady a vinice 6,640 6,640 100,00 0,000
(NZS)
plOChy vodni a vodohospodéfské 0.028 0.028 100.00 0.000
(W) ) ) ) )
mistni komunikace Il. tf, funkéni 0.550 0.000 0.00 0.550
715 skupina B (DS1B) ’ ’ ’ ’
plochy systému sidelni zeleng,
zelen ochranna a izola¢ni (ZO) 0,154 0,000 0,00 0,154
bydleni v rodinnych domech — 1,515 0,000 0,00 1,515
venkovské (BV)
mistni komunikace IV. t‘l‘, funkéni 0.452 0.000 0.00 0452
716 skupina D1 (DS1D) ’ ’ ’ ’
plochy systému sidelni zeleng,
zelen na verej. prostranstvich (ZV) 0,170 0,000 0,00 0,170
plochy systému sidelni zeleng,
zelen ochranna a izola¢ni (ZO) 0,083 0,000 0,00 0,083
plochy smigené obytné — 1,646 0,1680 10,21 1,478 1 RD zkolaudovan
217 venkovské (SV)
mistni komunikace IV. tf., funkéni 0,101 0,000 0,00 0,101
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skupina D1 (DS1D)
plochy systému sidelni zelené, 0,126 0,000 0,00 0,126
zelen ochranna a izola¢ni (ZO)
plochy ob&anského vybaveni,
vefejna infrastruktura (OV) 0,063 0,000 0,00 0,063
plochy vefejnych prostranstvi se
specifickym vyuzitim (PX) 0912 0912 | 100,00 0,000
mistni komunikace IV. tf., funkéni
718 skupina D1 (DS1D) 0,018 0,000 0,00 0,018
Ucelové komunikace, polni a lesni 0.180 0.000 000 0180
cesty (DSU) ’ ’ ’ ’
plochy zem., sady a vinice (NZS) 0.147 0.147 10000 0.000
plochy systému sidelni zeleng, 1433 1433 100.00 0.000
zelen na verej. prostr. (ZV) ’ ’ ’ ’
bydleni v rodinnych domech — 0,143 0,143 100,00 0,000
venkovské (BV)
mistni komunikace IV. tf., funkéni
Z19 skupina D1 (DS1D) 0,196 0,000 0,00 0,196
plochy systému sidelni zelené,
soukroma a vyhrazena zelefi (ZS) 0,095 0,095 100,00 0,000
bydleni v rodinnych domech — 0,587 0,119 20,27 0,468
venkovské (BV)
mistni komunikace IV. tt., funkéni 1 RD zkolaudovan
; ! 0,236 0,000 00,00 0,236
220 skupina D1 (DS1D) 1 RD rozestavén
plochy systému sidelni zelené,
soukromé a vyhrazena zelefi (ZS) 0,010 0,010 100,00 0,000
bydlenl \ rodinn)'/ch domech — 1277 0.908 71.10 0.369
venkovské (BV) ’ ’ ’ '
mistni komunikace IV. tf., funkéni 0.345 0.345 100.00 0.000
skupina D1 (DS1D) ’ ’ ’ ’ 4 RD zkolaudovan
plochy systému sidelni zelené, 1 RD rozestavén
Z21 zeleri ochranna a izolaéni (ZO) 0,053 0,000 00,00 0,053
plochy systému sidelni zelené,
zelen na verfejnych prostranstvich 0377 0.000 00.00 0377
V) ) ) ) )
plochy systému sidelni zeleng,
soukroma a vyhrazena zelen (ZS) 0,062 0,062 100,00 0,000
bydleni v rodinnych domech — 1,376 0,000 0,00 1,376
venkovské (BV)
mistni komunikace IV. tf., funkéni
Z22 skupina D1 (DS1D) 0,280 0,000 0,00 0,280
plochy zemédélské, sady a vinice
(NZS) 0,772 0,000 0,00 0,772
bydleni v rodinnych domech — 1,350 0,150 11,11 1,200
venkovské (BV)
mistni komunikace IV. t‘l‘, funkéni 0.076 0.000 0.00 0.076
skupina D1 (DS1D) ’ ’ ’ ’ )
Z23 . S . 1 RD zkolaudovan
plochy systému sidelni zelené,
soukroma a vyhrazena zelen (ZS) 0,169 0,000 0,00 0,169
plochy zemédélské, sady a vinice
(NZS) 0,554 0,000 0,00 0,554
plochy ob&anskeého vybaveni,
komer¢ni zafizeni mala a stredni 0,210 0,000 00,00 0,210
(OM)
Z24 mistni komunikace IV. tf., funkéni 0,050 0,000 00,00 0,050
skupina D1 (DS1D)
plochy zemédélské, sady a vinice 0.063 0.000 00.00 0.063
(NZS) ) ) ) )
bydleni v rodinnych domech — 0,142 0,000 00,00 0,142
venkovské (BV)
mistni komunikace IV. tf., funkéni
Z225 skupina D1 (DS1D) 0,018 0,000 00,00 0,018
plochy systému sidelni zelené,
soukroma a vyhrazena zelefi (ZS) 0,153 0,000 00,00 0,153
226 plochy systému sidelni zeleng, 0,066 0,066 100,00 0,000

Zprava o uplatiiovani UP Bosefi za obdobi 12/2020—11/2024 véetn& navrhu zadani zmény &. 3 s prvky regulagniho planu — leden 2026

6




zelen na verejnych prostranstvich

(ZV)
bydlenl \ rodinn)'/ch domech — 0.048 0.000 00.00 0.048
797 venkovské (BV) ’ ’ ’ ’
plochy systému sidelni zelené,
soukroma a vyhrazena zelen (ZS) 0,251 0,000 00,00 0,251
bydleni v rodinnych domech — 0.996 0.000 00,00 0.996 . i .
venkovské (BV) ’ ’ ’ US byla zpracovana s tim, ze
plochy smigené obytné ovéfila nemoznost
y smi yine — dopravniho napojeni dané
728 venkovské (SV) 1,025 0,000 00,00 1,025 pravni IokaIiFtJyJ I
mistni komunikace IV. tf., funkéni
skupina D1 (DS1D) 0,540 0,000 00,00 0,540
bydlenl \ rodinn)'/ch domech — 0.365 0.000 00.00 0.365
729 venkovské (BV) ’ ’ ’ ’
mistni komunikace IV. tf., funkéni
skupina D1 (DS1D) 0,140 0,000 00,00 0,140
plochy dopravni infrastruktury,
Z31 dopravni vybaveni (DSV) 0,030 0,000 00,00 0,030
bydleni v rodinnych domech —
232 venkovské (BV) 0,483 0,000 00,00 0,483
plochy smisené obytné —
Z33 venkovské (SV) 0,368 0,368 100,00 0,000
plochy dopravni infrastruktury,
234 dopravni vybaveni (DSV) 0,132 0,132 100,00 0,000
bydleni v rodinnych domech —
Z35 venkovské (BV) 0,183 0,000 00,00 0,183
plochy dopravni infrastruktury,
236 silnice I /. (DS2T) 8,172 0,000 00,00 8,172
celkem 49,881 15,101 30,27 34,780
z toho ploch pro bydleni 20,294 2,760 13,60 17,534
Prestavbové plochy
plochy smiSené obytné — 2,165 0,000 00,00 2,165
venkovské (SV)
bydleni v rodinnych domech — 0,146 0,000 00,00 0,146
venkovské (BV)
obcanského vybavent, 0,300 0,300 | 100,00 0,000
télovychovna a sportovni zafizeni
(0S)
P01 ucelové komunikace, polni a lesni 0,028 0,000 00,00 0,028
cesty (DSU)
mistni komunikace IV. tF., funkéni 0.006 0.000 00.00 0.006
skupina D1 (DS1D) ’ ’ ’ '
plochy systému sidelni zeleng,
soukroma a vyhrazena zelen (ZS) 0,269 0,000 00,00 0,269
plochy zemédélské, louky a
pastviny — drnovy fond (NZL) 0,160 0,000 00,00 0,160
mistni komunikace I. ., funk&ni
P02 skupina B (DS1B) 0,034 0,000 00,00 0,034
plochy smisené obytné —
P03 venkovské (SV) 0,207 0,207 100,00 0
plochy smisené obytné —
P04 venkovské (SV) 0,336 0,000 00,00 0,336
mistni komunikace IV. tf., funkéni
P05 skupina D1 (DS1D) 0,002 0,000 00,00 0,002
plochy smiSené obytné —
P06 venkovské (SV) 0,597 0,000 00,00 0,597
celkem 4,250 0,507 11,93 3,743
z toho ploch pro bydleni 3,451 0,207 6,00 3,244
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* zapocteny plochy, které jsou k 25.09.2025 v den mistniho Setfeni zastavény, kdy stavby na nich jsou zkolaudovany,
nebo se jedna o plochy na nichz vystavba k danému dni jiz zapocala

Z bilance uvedené v tab. 1 vyplyva, Ze vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Boserfi probiha
v mensi mife vymezeného rozsahu (cca 12,5 % celkové vyméry vSech vymezenych zastavitelnych
ploch pro bydleni a pfestavbovych ploch pro bydleni). Dal$i nové rodinné domy byly realizovany ve
stabilizovanych plochach.

Obec Bosefi méla UPD navrzenou s pfiméfenym rozvojem obce na dobu cca 10-20 let, ktery se
postupné prabézné vycCerpava.

Vyuzivani FeSeného Uzemi probiha v souladu s feSenim navrzenym v platném UP Bosef.

b) PROBLEMY K RESENi V UZEMNIiM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady (dale jen ,UAP Mnichovo Hradi$t&) pro Gzemi obce s rozsitenou
pusobnosti ORP Mnichovo Hradi$té jsou pofizovany v souladu se stavebnim zakonem. Posledni
uplna aktualizace UAP, véetné rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi probéhla v roce 2024. Rozbor
udrzitelného rozvoje uzemi UAP ORP Mnichovo Hradisté zhodnotil pozitivni a negativni skute¢nosti
ovliviiujici rozvoj obce.

V ramci posledni uplné aktualizace UAP ORP Mnichovo Hradi$té byly pro feSené Gzemi obce
Bosen identifikovany problémy obce tykajici se provozu nasilnici /268, nedostatek vody
na Muzském — v letnich mésicich zakazy zalévani a napousténi bazénu, pro uzemi obce Bosen byl
pouze identifikovan nize uvedeny problém, ktery je nutné feSit izemné planovaci dokumentaci:

Problémy:
Pripadna zména UP provéfi potfebu umistovat
Ohrozeni Uzemi obce suchem Ohrozeni Uzemi obce suchem stavby, zarizeni a jina opatreni pred ohroZenim

uzemi suchem v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti vymezenych zejména v
nezastavéném uzemi

c) VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

Politika tzemniho rozvoje CR

Politika Uzemniho rozvoje CR UP Boseti je v souladu s PUR CR — UpIného znéni Politiky tizemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &.8, ktera nabyla uginnosti dne 01.10.2025. Pro
Uzemi obce Bosen z Aktualizace &. 8 nevyplyvaji zadné pozadavky. UP Bosen respektuje obecné
zasady stanovené v aktualizaci PUR CR a vytvafi podminky pro napinéni jejich cilG a je v souladu s
republikovymi prioritami tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi. Z PUR CR
nevyplyvaji pro uzemi zadné nové pozadavky. Aktualné platna je Politika uzemniho rozvoje ve
znéni Aktualizace €. 1., 2., 3., 4., 5., 6., 7., 9. a 8. DotCené uzemi spada do Casti specifické oblasti
SOB9 Specificka oblast dle Politiky izemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR CR").

Uzemi obce Bosen je dale vymezeno ve Specifické oblasti SOB9, pro kterou jsou pro dotéené
Uzemi stanoveny nasledujici Ukoly pro Uzemni planovani:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retenCnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro
vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomeérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokli (zejména neregulované
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vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm.
velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkil v krajing,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani
a zasakovani vody, d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vuci vétrné
a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd,
napf. vétrolamu, mezi, zasakovacich pasu a prikopd,

e) vytvaret Uuzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavku na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsSi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojli
vody,

f) pro FeSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dalSi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné)
vyuzivat zejména Uuzemni studie krajiny.

Zasady uzemniho rozvoje Stredoéeského kraje (ZUR SK)

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje — Uplného znéni ZUR SK, ve znéni Aktualizaci &. 1.,
¢.2,¢.3.,6.6.,¢6.7.,6.8.,,¢.9,,6.10.,¢.11.,¢.12.,¢.14,¢. 15a ¢. 16.

Obec Boseri lezi v Uzemi, pro které jsou zpracovany ZUR, ty pouze zarazuji fesené uzemi do
krajinného typu P02 — krajina pfirodni. Zadné dalSi pozadavky ze ZUR pro feSené uzemi
nevyplyvaji.

Pro uzemni planovani, usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi stanovuji
ZUR priority Uzemniho planovani pro zajiténi udrzitelného rozvoje Uzemi ozna&ené 01-09. Pro
FeSené Gzemi jsou relevantni priority 01, 04, 06 a 07. Tyto priority jsou pfi zpracovani UP Bosen
respektovany.

Priorita 01 se tyka obecnych zasad uzemniho planovani tykajicich se vytvafeni podminek pro
vyvazeny rozvoj FeSeného Uzemi pomoci nastroji Uzemniho planovani. UP Bosefi s timto
pozadavkem neni v rozporu, navrhuje nové rozvojové plochy v navaznosti na zastavéna uzemi s
pozadovanym funkénim vyuzitim. Pro maly rozsah navrhovanych rozvojovych ploch se nepozaduje
zpracovani Uzemnich studii, Uzemnich plana a regulaénich plana.

ZUR stanovuje mimo jiné u mezi Ukoly pro Uzemni planovani navrhovat v obcich v Uzemnich
planech nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi cyklostezkami, a to zejména v pfipadech
dalkovych ,cyklotras, v uzemi rozvojovych oblasti (v€. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich
uzemich.

Priorita 04 se tyk& zachovani a rozvoje polycentrické struktury osidleni v FeSeném Gzemi. UP Bosen
s timto poZzadavkem neni v rozporu, zachovava a rozviji stavajici strukturu osidleni. Nenavrhuje
nové lokality odtrzené od zastavéného uUzemi a rovnéz nespojuje oddélené zastavéné Casti do
neadekvatné velkych celku.

Priorita 06 se tyka vytvareni podminek pro péci o prirodni, kulturni a civilizani hodnoty uzemi kraje.
UP Bosen s timto pozadavkem neni v rozporu.

Priorita 07 se tyka vytvareni podminek pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych €innosti v
FeSeném Uzemi. UP Boseni s timto pozadavkem neni v rozporu, navrhuje nové rozvojové plochy,
které diky své velikosti, umisténi v feSeném uzemi a v kontextu s polohou v kraji, byt jen v omezené
mife podporuji i tento poZzadavek.
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ZUR SK zpfesfiuje specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi
suchem a témito ukoly:

a) vytvaret uzemni podminky pro vznik novych, resp. obnovu zaniklych, atvart povrchovych vod
uréenych k soustfedéni vod,

b) b) ploSné rozsahlé zemédélsky obdélavané pozemky fragmentovat vymezenim ploch zmén v
krajiné s prevladajici pfirodni funkci pro zvySeni Clenitosti krajiny, biodiverzity, retence a
protierozni ochrany (biopasy, prulehy, vsakovaci travni pruhy, meze, stromofadi apod.);
predmétné plochy zmén v krajiné koordinovat se skladebnymi Castmi uzemniho systému
ekologické stability,

c) vymezit plochy €i koridory pro obnovu historicky zaniklych cest v krajiné v€etné doprovodné
zeleng,

d) vytvaret uzemni podminky pro renaturaci vodnich toku, revitalizaci vodnich tokl a vysadbu
bfehovych porostl a jejich naslednou udrzbu,

e) pfi stanoveni koncepce uspofadani krajiny vyuzit jako neopominutelny podklad vysledky
pozemkovych uprav, pokud byly v izemnim obvodu obce, pfip. jeho ¢asti, zpracovany,

f) pfi stanoveni podminek prostorového uspofadani izemi u ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
s podilem bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni, vyroby a skladovani vytvaret Uuzemni
podminky pro vsakovani srazkovych vod (napf. stanovenim koeficientu zelené na terénu) a
jejich zadrzovani,

g) vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni poZadavkiu na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejména pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjSi vodohospodarskou
situaci, a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych, zejména povrchovych zdroju
vody,

h) pfi tvorbé uzemnich planl vyuzit dokumenty vefejné spravy, zejména plany rozvoje, programy
rozvoje Ci strategie, jejichz soucasti jsou migracni a adaptaéni opatfeni na klimatickou zménu.

ZUR SK vymezuje v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR specifickou oblast SOB9 v rozsahu
celého StfedoCeského kraje, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

ZUR SK stanovuji pozadavky na koordinaci Uzemné& planovaci &innosti obci pfi upfesfiovani
vymezeni ploch a koridort republikového a nadmistniho vyznamu (véetné USES a Uzemnich
rezerv). Koordinace pfi vymezovani jednotlivych ploch a koridor(i je ukolem pro feseni v UPD
dotCenych obci. Pro obec Bosern vymezuje vefejné prospésné stavby a vefejné prospésdna opatieni,
pro jejichz uskutecnéni Ize prava k dotéenym pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit (Gzemi
obce Bosen jsou astecné dotéena vymezenym koridorem se jedna o tyto plochy a koridory):

ZUR SK vymezuje vefejné prospésnou stavbu.
e D139 — koridor silnice 11/268: Boserni, obchvat;

ZQR SK vymezuje vefejné prospésna opatfeni — prvky uzemniho systému ekologické stability
(USES).
o NC 43 Pfihrazské skaly

Navrh feseni UP Boseri respektuje republikové priority a Gkoly pro tizemni planovani vyplyvajici pro
SOBY, které byly provéfeny pfi pofizeni UP Boseri - tzn. je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje
Ceské republiky a Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedoeského kraje. ZUR SK vymezuji na tzemi
StfedoCeského kraje a stanovuji zejména zakladni pozadavky na ucelné a hospodarné usporadani
kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovuji pozadavky na jejich vyuziti,
zejmeéna plochy nebo koridory pro vefejné prospédna opatfeni, stanovuji kritéria pro rozhodovani a
moznych variantach nebo alternativach zmén v jejich vyuziti.

Uzemni rozvojovy plan

Uzemni rozvojovy plan je G&inny od 29. 10. 2024, ktery je v souladu s UPD.
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d) VYHODNOCENi VLIVU UPLATNOVANIi UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMi Z HLEDISKA
JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCETNE
POTREBY OPATRENI NA JEJICH ODVRACENIi, ZMIRNENi NEBO
KOMPENZACI

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi nejsou soucasti této zpravy. V ramci vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu Bosen nebyly
zjistény zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na
udrzitelny rozvoj uzemi. Problematika udrzZitelného rozvoje uzemi je podrobné feSena v Uuzemné
analytickych podkladech pro uzemi obce s rozSifenou pusobnosti Mnichovo Hradisté, které byly a
jsou pofizovany v souladu stavebniho zakona. Posledni Uplna aktualizace uzemné analytickych
podkladi v&etn& rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi byla zpracovana k 31.12.2024. Z UAP
nevyplynulo, 2e by UP Bosefi mél negativni dopad na udrZitelny rozvoj uzemi. UP Bosefi je
zpracovan s ohledem na vytvareni predpokladi pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi
zabezpeCenim vyvazeneho vztahu hospodariského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich
Zivotnich podminek. UP Bosen respektuje koncepci rozvoje Uzemi s ohledem na hodnoty a
podminky Gzemi, které byly stanoveny ve vydaném UP Bosen.

e vytvaii pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spocCiva ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé ZzZivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro socialni
soudrznost obyvatel obce,

e koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce,

e respektuje stavajici trasy technické a dopravni infrastruktury,

e pozadovana zména v Uzemi nema negativni vliv na vefejné zdravi, zivotni prostfedi,
vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

e s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, pfedev8im urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi neni feSeni v rozporu

o respektuje sidelni raz,

o stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.

e) VYHODNOCENI POTREBY PORIZENI ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Vzhledem k legislativnim zménam UPD, aktualizaci limitd v dzemi, digitalizaci Uzemi, souladu
s nadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci, zamérim obce a ob&anl obce je potfeba
zpracovani zmény UPD.

f) VYHODNOCENiI PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

f.1 Pozadavky obce Bosen na rozvoj obce

f.1.1 Zména funkéniho wvyuziti pozemku parc.C. 244/17, k.U. Bosen :
rozSifeni plochy pro doprav.infrastrukturu — mistni komunikace

Névrh zadani zmény & 3 UP Boseri doporuc¢oval provéfeni zmény
vyuziti pozemku rozsifeni plochy pro dopravni infrastrukturu — mistni
komunikace. Vzhledem k nesouhlasnému stanovisku Krajského ufad
Stfedoceského kraje, organ ochrany pfirody (C.j.: 168953/2025/KUSK

ze dne 02.01.202 byl tento zamér z navrhu zadani vypustén. :
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f.1.2 Zména funkéniho vyuZiti pozemku parc.¢. 854 k.u. Bosen, kde

f.1.3 Zména funkcéniho vyuziti pozemku parc.¢. st. 171 a parc.€. 18/5,

se nachazi détské hiisté na plochu vefejného prostranstvi &i jiné
vhodné funkéni vyuziti plochy.

Zména ¢&. 3 UP Boseri provéfi zménu vyuziti funkéniho vyuZiti =
pozemku parc.C. 854, k.u. Bosen.

vie k.. Bosed zploch ob&anského vybaveni komeréniho 7
zarizeni malé a stfedni (OM) a bydleni v rodinnych domech
venkovské — BV na plochy ob¢anského vybaveni — OV.

Zména & 3 UP Boseri provéfi zménu vyuziti funkéniho vyuZiti
pozemku parc.C. st. 171 a parc.¢. 18/5, vSe v k.i. Bosen.

f.1.4 Vypusténi zastavitelnych ploch Z.28 (Zapudov), které v uzemi vymezené podminkou uzemni

studie bylo provéfeno nemoznost vyuzit daného Uzemi pfevazné zdlvodu vefejné
infrastruktury.

Zména ¢. 3 UP Boseri provéfi vypusténi zastavitelnych ploch Z.28 (Zapudov).

f.1.5 Uprava vyrokové &asti UPD tykajici se omezeni umisténi mobilhaim(, volné stojici FVE a

doplnéni prvka regula¢niho planu.

Zména ¢ 3 UP Boseri provéfi omezeni umisténi mobilhaimi a provéfi moZznosti omezeni
nebo regulace vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji v zastavéném uGzemi ¢i v
zastavitelnych plochach a potfebu vymezeni zastavitelnych ploch pro umisténi vyroben
elektriny z obnovitelnych zdroji a vylouceni jejich umistovani v nezastavéném uGzemi
zejména vzhledem k poZadavkum na ochranu nezastavéného uzemi, ochrany krajinného
razu a charakteru uzemi a doplni prvky regulacniho planu na tzemi CHKO a mimo tGzemi
CHKO (napf. podlaznost a vyska staveb, velikost pozemku, umisténi a pocet hlavnich
staveb na pozemku Ci zastavitelné ploSe, umisténi garézi na pozemku, parkovani, intenzita
zastaveéni, tvar pudorysu hlavni stavby, tvar stfechy u hlavni stavby, tvar stfechy u vedlejSich
staveb, material stfesni krytiny, konstrukce domu, fasada, oploceni, apod.).

Rozs$ifeni parkovacich ploch u plochy Z.34 ¢&i navrzeni novych parkovacich ploch
v k.u.Muzsky.

Névrh zadéni zmény & 3 UP Boseri provéfi rozsifeni parkovacich ploch u Z.34 & navrzeni
novych parkovacich ploch vk.U. MuzZsky. Na zakladé stanoviska AOPK CR (&j.:
SR/2424/11/2025-4 ze dne 05.01.2026 byl tento zamér v navrhu zadani upraven na obecnou
formulaci: Zména & 3 UP Branzez s prvky regulaéniho planu provéfi vymezeni novych
parkovacich ploch v k.d. MuZsky.

Névrh zadéni zmény é. 3 UP Boseri doporucoval provéfeni zmény funkéniho vyuziti pozemk
parc.¢. 298/12 v k.u. Bosen. Vzhledem k nesouhlasnému stanovisku Krajského urad
Stredoéeského kraje, organ ochrany pfirody (C.j.: 168953/2025/KUSK ze dne 02.01.202 byl
tento zamér z navrhu zadani vypustén.
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f.1.7 Zména funkéniho vyuziti pozemkl parc.C. 298/2, parc.C. 298/3,
parc.C. 298/17, parc.€. 298/21, parc.C. 298/26, parc.C. 298/27, vse
v k.U. Bosen z ploch systému sidelni zelené — zelef ochranna a
izolacni (ZO) na plochy technické infrastruktury pro pfipadnou
intenzifikaci COV.

Zména &. 3 UP Boseri provéfi zménu funkéniho vyuZiti pozemki C ;
parc.¢. 298/2, parc.¢. 298/3, parc.¢. 298/17, parc.¢. 298/21, parc.¢.
298/26, parc.c. 298/27, vse v k.u. Bosen.

f.1.8 Zména funk&niho vyuziti pozemku parc.¢. 298/12 v k.u. Boseri z ploch systemu sidelni zelené
— zelenl na vefejnych prostranstvich (ZV) na plochy pro . . ;
pfipadné rozSifeni sportovnich ploch (OS).

Névrh zadani zmény & 3 UP Boseri doporuéoval provéreni
zmény funkéniho vyuziti pozemkd parc.C. 298/12 v k.a.

Z navrhu zadani vypustén.

f.1.9 DoplInéni navrhu stromoradi podél obnovy polnich cest v€etné dopinéni navrhu stromoradi do
grafické Casti uzemné planovaci dokumentace.

Zména &. 3 UP Boseri provéfi moznost névrhu obnovy stromofadi podél polnich cest.

f.1.10 Provéreni doplnéni u zastavitelnych ploch Z12, Z16 a Z22 podminky zpracovani regulacniho
planu z ddvodu velikosti Uzemi a nejednoznacnosti napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu, parcelace a popf. navrzeni podminky planovaci smlouvy.

Zména &. 3 UP Boseri provéfi u zastavitelnych ploch Z12, Z16 a Z22 podminku zpracovani
reqgulacniho planu z ddvodu velikosti dzemi, nejednoznacnosti napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu, parcelace a popr. navrzeni podminky planovaci smlouvy.

f.2 Pozadavky od obcéant, fvzicl,(\'/ch a pravnickych osob, které vlastni na uzemi obce
pozemky €i stavby na zménu UP Bosen

f.2.1 Pan L.A., jako vlastnik pozemku parc. 301/2 v k.u. Boseh podal podnét na zména funkéniho
vyuziti ¢asti pozemku o vymeére cca 3000 m? z ploch zemédélskych, orna pada — NZO na
plochy bydleni v rodinnych domech venkovské — BV.

K podnétu se neprihlizi.
Podle urbanistické koncepce stanovené UP je cilem zachovat / 1
charakter osidleni jeho hodnoty a mozZnosti umozZnit
poZadovany rozvoj Uzemi a nepoSkodit jej nevratnymi zasahy,
které by mély negativni vliv. Pfedmétné pozemky se nenachazi
v zastavéném uzemi a ani nenavazuje na stavajici zastavéné
uzemi. Vymezeni predmétneho pozemku jako zastavitelné [z
plochy nenavazujici na kompaktni sidlo obce by bylo v rozporu s

urbanistickou koncepci stanovenou tzemnim planem.

Podle ZUR SK je prioritou & 5 pism. c¢) vytvéret podminky pro minimalizaci rozsahu
fragmentace Krajiny a prioritou ¢. 7 pism. c) vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj osidleni a hospodarskych Cinnosti na Uzemi kraje se zaméfenim na vyvaZené a
efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkcéni a urbanistické celistvosti sidel s
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akcentem na pfednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu
vyuZiti objektt a arealt pavodni zastavby v zastavéném uzemi pfed vystavbou ve volné
krajiné. Vymezeni nové zastavitelné plochy je navrzeno mimo kompaktni urbanizované tuzemi
obce vytvarfejici nové sidlo v nezastavéném tzemi — v krajiné, takZe vymezeni plochy podle
podaného navrhu by vzniklo nové sidlo fragmentujici krajinu, pficemZ tato plocha neni
nezbytné pro rozvoj obce, pro ktery UP vymezuje dostatecnou vyméru zastavitelnych ploch v
katastralnim tzemi Muzsky. Z tohoto divodu neni névrh na zménu UP v souladu se ZUR SK,
které jsou podle § 73 odst. 3 stavebniho zakona zavazné pro porizovani a vydavani uzemnich
pland, a tedy i jejich zmén.

Déle podle PUR CR je prioritou ¢. 16 ,PFi stanovovéni zptsobu vyuziti Gzemi v tzemné
planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim FfeSenim pired uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a pozZadavkl, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty
uzemi. Vhodna reSeni tzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i
s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, 0s, ploch a koridorti vymezenych
v PUR CR* a prioritou &. 19 ,Vytvéret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potenciélu a polyfunkéni
vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského,
vojenského a jiného pdvodu, vé. tzemi byvalych vojenskych ujezdi). Hospodarné vyuzivat
zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného lUzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené,
v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je dcelné vyuzivani a usporadani tzemi usporné
v nharocich na verejné rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci verfejnych a
soukromych zajmu na rozvoji tzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny
rozvoj Uzemi.“ | v tomto pfipadé neni navrh na zménu UP v souladu se PUR CR, které jsou
podle § 70 odst. 3 stavebniho zakona zavazné pro porizovani a vydavani Gzemnich pland, a
tedy i jejich zmén.

f.2.2 Pani B.A., jako vlastnik pozemk( parc. 362, parc.&. 348/5, vée 7% & &
v k.U. Muzsky podala podnét na zména funkéniho vyuziti 3
z ploch ploch zemédélskych, sady a vinice — NZS na plochy
bydleni v rodinnych domech venkovské — BV a vyuZiti
pozemkl parc.C. 348/5, vSe v k.u. Muzsky z ploch systému
sidelni zeleng, soukroma a vyhrazena zelen — ZS na plochy
bydleni v rodinnych domech venkovské — BV.

K podnétu se nepfihlizi.

Podle urbanistické koncepce stanovené UP Boseri a
pamatkové rezervace MuZsky je cilem zachovat charakter osidleni jeho hodnoty a moznosti,
umoznit poZadovany rozvoj uzemi a nepoSkodit jej nevratnymi zasahy, které by mély
negativni vliv. Navrhované rozvojové plochy navazuji na zastavéné uzemi nebo vyplnuji
dosud nezastavéné casti zastavéneého uzemi. Predmétné pozemky se nenachéazi v
zastavénem uzemi a ani nenavazuje na stavajici zastavéné uzemi. Vymezeni pfedmétného
pozemku jako zastavitelné plochy nenavazujici na kompaktni sidlo obce by bylo v rozporu s
urbanistickou koncepci stanovenou tzemnim planem.

Podle ZUR SK je prioritou & 5 pism. c¢) vytvéret podminky pro minimalizaci rozsahu
fragmentace krajiny a prioritou ¢. 7 pism. c) vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj osidleni a hospodarskych Cinnosti na Uzemi kraje se zaméfenim na vyvaZené a
efektivni vyuZivani zastavéného tuzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel s
akcentem na pfednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu
vyuziti objektt a arealt pavodni zastavby v zastavéném uzemi pfed vystavbou ve volné
krajiné. Vymezeni nové zastavitelné plochy je navrzeno mimo kompaktni urbanizované tzemi
obce vytvarfejici nové sidlo v nezastavéném vzemi — v krajiné, takZe vymezeni plochy podle
podaného navrhu by vzniklo nové sidlo fragmentujici krajinu, pfi¢emz tato plocha neni
nezbytné pro rozvoj obce, pro ktery UP vymezuje dostatecnou vyméru zastavitelnych ploch v
katastralnim tzemi Muzsky. Z tohoto divodu neni névrh na zménu UP v souladu se ZUR SK,
které jsou podle § 73 odst. 3 stavebniho zakona zavazné pro porizovani a vydavani dzemnich
pland, a tedy i jejich zmén.
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Déle podle PUR CR je prioritou ¢. 16 ,Pfi stanovovéni zptsobu vyuZiti Gzemi v tuzemné
planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim feSenim pfed uplatriovanim
jednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty
tuzemi. Vhodna feseni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tuzemi i
s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, 0s, ploch a koridorti vymezenych
v PUR CR* a prioritou ¢&. 19 ,Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potenciélu a polyfunkéni
vyuZivani opusténych arealil a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského,
vojenského a jiného ptvodu, vé. uzemi byvalych vojenskych ujezdu). Hospodarné vyuZivat
zastavéné uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného lUzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani uzemi tsporné
v narocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmi na rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzZitelny
rozvoj Uzemi.“ | v tomto pfipadé neni navrh na zménu UP v souladu se PUR CR, které jsou
podle § 70 odst. 3 stavebniho zakona zavazné pro porizovani a vydavani Gzemnich pland, a
tedy i jejich zmén.

f.2.3 Pan L.A. a firma A.R,s.r.o., jako vlastnici pozemkl
parc.¢. 285/1 vyméfe 1410 m?, parc.C. 285/2
vymére 390 m?, parc.¢. 289/6 o vymére 11526 m?,
parc.¢. 152/7 o vymérfe 236 m? podali podnét na
zménu funkéniho vyuziti z ploch zemédélskych,
sady a vinice — NZS na plochy ob&anského
vybaveni komercniho zafizeni malé a stfedni
(OM). :

Zména ¢ 3 UP Boseri provéfi zménu vyuZiti . %
funkéniho vyuziti pozemku parc.é. 152 k.u. Boseri, *
ktera se nachazi v proluce v zastavéném uzemi.

K zbyvajicimu podnétu se neprihlizi. ) '

Podle udaji poskytnutych v ramci uzemné analytickych podkladi ORP Mnichovo Hradisté
(Uplna aktualizace 2024) jsou pfedmétné pozemky zafazeny v I. tridé ochrany zemédélského
pudniho fondu. Podle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu ve znéni pozdéjsich predpist, zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout
pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pudniho fondu. Vymezeni nové zastavitelné plochy s funkci bydleni ve
prospéch individuélniho vlastnika pozemku nelze povaZovat v pfipadé, Ze uzemni plan
vymezuje dostateCné mnoZzstvi zastavitelnych ploch ur¢enych pro bydleni a tyto plochy lze
vyuzit a vyuZity nejsou, za vefejny zajem, ktery vyrazné prevaZuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na
pozemku s I. tfidou ochrany zemédélského ptdniho fondu by bylo v rozporu se zakonem o
ochrané zemédélského pidniho fondu.

) ai o
L ko ¥
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f.2.4 Pan L.A. a firma A.R,s.r.o., jako vlastnici pozemku parc.¢.
288/3 vymére 171 m2, parc.c. 288/4 vymére 43 m?, vSe
v k.0. Bosen podali podnét na zménu funkéniho vyuziti
z ploch zemédélskych, luk a pastvin — drnovy fond - NZL
na plochy obCanského vybaveni komeréniho zafizeni malé
a stfedni (OM).

K podnétu se nepfihlizi.
Pozemky se nachazi v zastavéném uzemi, v plose ZS a nenavazuji na zastavitelne plochy
s funkénim vyuzitim OM. Podle urbanistické koncepce stanovené UP Boseri je cilem
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zachovat charakter osidleni jeho hodnoty a moznosti, umoZznit poZadovany rozvoj uzemi a
neposkodit jej nevratnymi zasahy, které by mély negativni viiv.

Podle ZUR SK je prioritou & 5 pism. c) vytvafet podminky pro minimalizaci rozsahu
fragmentace Krajiny a prioritou ¢. 7 pism. c) vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj osidleni a hospodarskych Cinnosti na tUzemi kraje se zaméfenim na vyvaZzené a
efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkcéni a urbanistické celistvosti sidel s
akcentem na pfednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu
vyuziti objekti a arealt puvodni zastavby v zastavéném uzemi pred vystavbou ve volné
krajiné. Vymezeni nové zastavitelné plochy je navrzeno mimo kompaktni urbanizované tuzemi
obce vytvaregjici nové sidlo v nezastavénem uzemi — v krajiné, takZze vymezeni plochy podle
podaného navrhu by vzniklo nové sidlo fragmentujici krajinu, pficemZ tato plocha neni
nezbytné pro rozvoj obce, pro ktery UP vymezuje dostatecnou vyméru zastavitelnych ploch v
katastralnim Gdzemi MuZsky. Z tohoto divodu neni navrh na zménu UP v souladu se ZUR SK,
které jsou podle § 73 odst. 3 stavebniho zakona zavazné pro porizovani a vydavani uzemnich
pland, a tedy i jejich zmén.

Déle podle PUR CR je prioritou &. 16 ,Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti tzemi v Gzemné
planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim feSenim pfed uplatriovanim
Jjednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty
uzemi. Vhodna reSeni tzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i
s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych
v PUR CR* a prioritou &. 19 ,Vytvéret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potenciélu a polyfunkéni
vyuZivani opusténych arealil a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského,
vojenského a jiného pdvodu, vé. tzemi byvalych vojenskych ujezdid). Hospodarné vyuzivat
zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené,
v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je dcelné vyuzivani a usporadani tzemi usporné
v narocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji tzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny
rozvoj Uzemi.“ | v tomto pfipadé neni navrh na zménu UP v souladu se PUR CR, které jsou
podle § 70 odst. 3 stavebniho zakona zavazné pro porizovani a vydavani tzemnich plana, a
tedy i jejich zmén.

Podle udaji poskytnutych v ramci tzemné analytickych podkladi ORP Mnichovo Hradisté
(Uplna aktualizace 2024) jsou pfedmétné pozemky zafazeny v I. tridé ochrany zemédélského
pudniho fondu. Podle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu ve znéni pozdéjsich predpist, zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout
pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pudniho fondu. Vymezeni nové zastavitelné plochy s funkci bydleni ve
prospéch individuélniho vlastnika pozemku nelze povaZovat v pfipadé, Ze uzemni plan
vymezuje dostateCné mnoZzstvi zastavitelnych ploch ur¢enych pro bydleni a tyto plochy lze
vyuzit a vyuZity nejsou, za vefejny zajem, ktery vyrazné prevaZuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na
pozemku s I. tfidou ochrany zemédélského ptdniho fondu by bylo v rozporu se zakonem o
ochrané zemédélského pidniho fondu.

f.2.5 Firma AR, s.r.o., jako vlastnik pozemku parc.¢. 239/7 vymére 171 m? podalvpodnet na zménu
funkéniho vyuziti pozemku z ploch systému sidelni zelené, zeleh na ¢ -
vefejnych prostranstvich — ZV na plochy bydleni v rodinnych
domech - venkovské — BV a zmenSeni vefejného prostranstvi
DS1D na Sifku 8 m.

K podnétu se nepfihliZi.

Obec Boseri nedoporucuje provéreni ve zméné & 3 UP Boseri,
JelikoZz pozemek nema dostate¢nou velikost k zastavéni plochou
pro bydleni, jelikoZz se nachézi na c¢asti plocha pro dopravni
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f.2.6

f.2.7 Pan M.E, jako vlastnik pozemkut parc.6. 137 v k.u. Bosefi .

infrastrukturu, ktery je navrzen pro vjezd do zastavitelnych ploch navazuji na dany pozemek.
Toto by bylo mozné ke zvazeni, pokud by byly vSechny zastavitelné plochy z tdzemi
vypustény, jelikoz by nebylo mozno toto uzemi obslouZzit verejnou infrastrukturou.

Pan J.C. a Z.C., jako vlastnici pozemkd parc.é. 202/1
vyméfe 5064 m?, parc.. 53/1 vyméie 1702 m? podal
podnét na zménu funkéniho vyuziti z ploch zemédélskych
— sady a vinice - NZS na plochy bydleni v rodinnych
domech — venkovské — BV a parc.6. 54 vyméfe 727 m? |
z ploch zemédélskych — sady a vinice - NZS na plochy
bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV.

K podnétu se nepfihliZi.

(Uplna aktualizace 2024) jsou pfedmétné pozemky zafazeny v I. tridé ochrany zemédélského
pudniho fondu. Podle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu ve znéni pozdéjsich predpist, zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout
pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pudniho fondu. Vymezeni nové zastavitelné plochy s funkci bydleni ve
prospéch individuélniho vlastnika pozemku nelze povaZovat v pfipadé, Ze uzemni plan
vymezuje dostate¢né mnoZzstvi zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni a tyto plochy Ize
vyuzit a vyuZity nejsou, za vefejny zajem, ktery vyrazné prevaZuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na
pozemku s I. tfidou ochrany zemédélského ptdniho fondu by bylo v rozporu se zakonem o
ochrané zemédélského pidniho fondu.

podal podnét ke zméné feSeni komunikace v Uzemnim
planu znaena jako DS1D - rozSifena c&ast (zfejmé
obratisté) a napojovaci komunikace na DS2B, tak aby
napojovaci komunikace nedélila pozemek parc.C.137
v k.U. Bosen, ale kopirovala hranici pozemku a obratisté
feSit tak, aby nejlépe na pravé strané od planované
komunikace DS1D (tedy smérem k zastavénému uzemi)
mohly byt 3 parcely s pfistupem. Dale rozSifeni
zastavitelnych ploch i na zbyvajici ¢ast pozemku parc.cC.
137 k.u. Boseni.

K podnétu se nepfihliZi.

Podle urbanistické koncepce stanovené UP Boseri je cilem zachovat charakter osidleni jeho
hodnoty a moznosti, umoZnit poZadovany rozvoj uzemi a nepoSkodit jej nevratnymi zasahy,
které by mély negativni vliv. Navrhované rozvojové plochy navazuji na zastavéné tuzemi nebo
vyplriuji dosud nezastavéné éasti zastavéného uzemi. Pfedmétné pozemky se nenachazi v
zastavénem Uzemi a ani nenavazuje na stavajici zastavéné uzemi. Vymezeni predmétneho
pozemku jako zastavitelné plochy nenavazujici na kompaktni sidlo obce by bylo v rozporu s
urbanistickou koncepci stanovenou tuzemnim planem.

Podle ZUR SK je prioritou & 5 pism. c¢) vytvéret podminky pro minimalizaci rozsahu
fragmentace krajiny a prioritou ¢. 7 pism. c) vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj osidleni a hospodarskych Cinnosti na tUzemi kraje se zaméfenim na vyvaZzené a
efektivni vyuZivani zastavéného tuzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel s
akcentem na prednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu
vyuZiti objektt a arealt pavodni zastavby v zastavéném uzemi pfed vystavbou ve volné
krajiné. Vymezeni nové zastavitelné plochy je navrzeno mimo kompaktni urbanizované tzemi
obce vytvaregjici nové sidlo v nezastavénem uzemi — v krajiné, takZze vymezeni plochy podle
podaného navrhu by vzniklo nové sidlo fragmentujici krajinu, pfi¢emz tato plocha neni
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nezbytné pro rozvoj obce, pro ktery UP vymezuje dostatecnou vyméru zastavitelnych ploch v
katastralnim Gdzemi MuZsky. Z tohoto divodu neni navrh na zménu UP v souladu se ZUR SK,
které jsou podle § 73 odst. 3 stavebniho zakona zavazné pro porizovani a vydavani uzemnich
pland, a tedy i jejich zmén.

Déle podle PUR CR je prioritou ¢. 16 ,PFi stanovovéni zptsobu vyuZiti Gzemi v tuzemné
planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim feSenim pfed uplatriovanim
Jjednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty
tuzemi. Vhodna feseni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i
s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych
v PUR CR* a prioritou ¢&. 19 ,Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potenciélu a polyfunkéni
vyuZivani opusténych arealil a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského,
vojenského a jiného pdvodu, vé. tzemi byvalych vojenskych ujezdi). Hospodarné vyuzivat
zastavéné uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani uzemi tsporné
v narocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmdi na rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzZitelny
rozvoj Uzemi.“ | v tomto pfipadé neni navrh na zménu UP v souladu se PUR CR, které jsou
podle § 70 odst. 3 stavebniho zakona zavazné pro porizovani a vydavani tzemnich pland, a
tedy i jejich zmén.

Podle udaji poskytnutych v ramci uzemné analytickych podkladi ORP Mnichovo Hradisté
(Gplna aktualizace 2024) je pfedmétny pozemek parc.¢. 137 zarfazeny v I. a Il. tfidé ochrany
zemédélského pudniho fondu. Podle § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu ve znéni pozdéjsich predpist, zemédélskou padu 1. a Il. tridy
ochrany Ize odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevaZuje nad
verejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. Vymezeni nové zastavitelné plochy
s funkci bydleni ve prospéch individualniho viastnika pozemku nelze povazovat v pripadé, Ze
tuzemni plan vymezuje dostateCné mnoZzstvi zastavitelnych ploch ur¢enych pro bydleni a tyto
plochy Ize vyuzit a vyuZity nejsou, za verejny zajem, ktery vyrazné prevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. Vymezeni nové zastavitelné plochy pro
bydleni na pozemku s I. tfidou ochrany zemédélského pudniho fondu by bylo v rozporu se
zakonem o ochrané zemédélského ptdniho fondu.

f.2.8 Firma R.H. s.r.0., jako vlastnik pozemku parc.¢. 200/2
o vyméfe 339 m?, parc.¢. 255/2 o vyméfe 1455 m?
podala podnét na zménu funkéniho vyuziti z ploch
zploch systému sidelni zelené, soukroma a
vyhrazena zelen — ZS na plochy na plochy
ob¢anského vybaveni komeréniho zafizeni malé a
stfedni (OM), pozemkl parc.C. 200/4 o vymeére
396 m? na zménu funkéniho vyuziti z ploch systému
sidelni zeleng, soukroma a vyhrazena zelefi — ZS na
plochy ucelové komunikace, polni a lesni cesty —
DSU. Dale &ast pozemku parc.. 255/23 v k.U.
Muzsky na zménu funk&niho vyuziti ploch z ploch
systému sidelni zelen&, soukroma a vyhrazena
zelen — ZS naplochy na plochy ob&anského
vybaveni komeréniho zafizeni malé a stfedni (OM) popf. na plochy dopravni infrastruktury
DSU, pozemek parc.6. 255/5 o vyméfe 1211 m? v k.U. Muzsky na zménu funkéniho vyuziti
ploch zemédélskych — sady a vinice (NZS) na plochy ob&anského vybaveni komer¢niho
zafizeni malé a stfedni (OM) popf. systému sidelni zelené, soukroma a vyhrazena zelen —
ZS. VSechny plochy spolu provozné souvisi a jsou i pod spoleénym oplocenim.

71

Zména é. 3 UP Boseri provéfi zménu vyuZiti pozemkt stavajiciho areélu Restaurace Na
krasné vyhlidce a okolnich ploch okolo stavajiciho arealu obéanského vybaveni komercniho.
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f.2.9 Pani P.H, jako vlastnik pozemk( parc.¢. 596 o vyméfe 2160 m?, parc.C.
595 o vyméfe 155 m? a ¢asti parc.¢. 598/1 o vymére cca 1200 m?, vSe
v k.0. Bosen podala podnét na zménu funkéniho vyuziti ploch
zemédeélskych — sady a vinice — NZS a ploch zemédélskych, luk a
pastvin — drnovy fond - NZL na plochy bydleni.

Zména ¢&. 3 UP Boseri provéfi zménu vyuZiti pozemku na plochy bydleni
navazujici na zastavené uzemi a nachazejici se v zastavénéem tzemi.
Névrh zadéni zmény & 3 UP Boseri doporucoval provéfeni zmény funkéniho vyuziti pozemkii
parc.¢. 596, parc.¢. 595, éasti parc.c. 598/1, vSe v k.u. Bosen. Vzhledem k nedoporuéeni
ploch v Planu péde krajinného rézu a predbézného nesouhlasu Agentury CR (&j.:
ST/2424/L1/2025-4 ze dne 05.01.2026 byl tento zamér z navrhu zadani vypustén.

f.2.10 Pan L.K. a pani S.K., jako vlastnici pozemku parc.€. 592/2 o vymérfe h
2296 m? v k.U. Bosefi podali podnét na zménu funkdniho vyuZiti na S &
plochy bydleni.

K podnétu se nepfihlizi.
Pozemek je soucasti zastavéného tzemi, v ploSe s rozdilnym zplsobem
vyuziti plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV.

f.2.11 Pan V.K., jako vlastnik pozemku parc.¢. 356 o vymére 39586 m? v k.U. Boseri podal podnét
na zménu funkéniho vyuzZiti Gasti pozemku o vyméfe cca 2000-3000 m? z ploch
zemeédélskych, orna plda — NZO® na plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV
nebo smiSené plochy obytné — venkovské - SV.

K podnétu se nepfihlizi. B
Podle urbanistické koncepce stanovené UP je cilem zachovat ,..,
charakter osidleni jeho hodnoty a moZnosti, umoznit poZadovany Fu o\
rozvoj uzemi a neposkodit jej nevratnymi zasahy, které by meély & A\
negativni viiv. Pfedmétné pozemkKky se nenachazi v zastavéném
uzemi a ani nenavazuje na stavajici zastavéné uzemi. Vymezeni
predmeétneho pozemku jako zastavitelné plochy nenavazujici na =§
kompaktni sidlo obce by bylo v rozporu s urbanistickou koncepci
stanovenou tzemnim planem.

Podle ZUR SK je prioritou & 5 pism. c¢) vytvéfet podminky pro
minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny a prioritou €. 7 pism. c) vytvaret podm/nky pro
stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospodarskych ¢innosti na tzemi kraje se zaméfenim
na vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného tuzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel s akcentem na prednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch uréenych k
asanaci a zménu vyuZiti objekti a arealt plvodni zastavby v zastavéném uzemi pfed
vystavbou ve volné krajiné. Vymezeni nové zastavitelné plochy je navrzeno mimo kompaktni
urbanizované uzemi obce vytvarejici nové sidlo v nezastavénem uzemi — v krajiné, takze
vymezeni plochy podle podaného navrhu by vzniklo nové sidlo fragmentujici krajinu, pficemz
tato plocha neni nezbytné pro rozvoj obce, pro ktery UP vymezuje dostateénou vyméru
zastavitelnych ploch v katastralnim tzemi MuZsky. Z tohoto divodu neni névrh na zménu UP
v souladu se ZUR SK, které jsou podle § 73 odst. 3 stavebniho zakona zévazné pro
porizovani a vydavani uzemnich pland, a tedy i jejich zmén.

Déle podle PUR CR je prioritou ¢. 16 ,PFi stanovovéni zptsobu vyuZiti Gzemi v uzemné
planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim feSenim pfed uplatriovanim
jednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty
tuzemi. Vhodna feseni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tuzemi i
s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, 0s, ploch a koridort vymezenych
v PUR CR* a prioritou ¢&. 19 ,Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potenciélu a polyfunkéni
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vyuZivani opusténych arealil a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského,
vojenského a jiného pdvodu, vé. tzemi byvalych vojenskych ujezdd). Hospodarné vyuzivat
zastavéné uUzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzZivani a usporadani uzemi tsporné
v narocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny
rozvoj Uzemi.“ | v tomto pfipadé neni navrh na zménu UP v souladu se PUR CR, které jsou
podle § 70 odst. 3 stavebniho zakona zavazné pro porizovani a vydavani tzemnich plana, a
tedy i jejich zmén.

f.2.12 Pan L.P., jako vlastnik pozemku parc.¢. 110 o vymére 14584 m?, v k.U. Boser podal podnét
na zménu funkéniho vyuziti pozemku z ploch zemédélskych — sady a vinice (NZS) na plochy
pro bydleni, na zménu funkéniho vyuziti pozemku parc.6. 672/1 o vymére 684 m?, vKk.u.
Boseii z ploch lesnich — NL na plochy pro bydleni, parc.6. 714/13 o vymére 9277 m?, v k.u.
Bosen z ploch zemédélskych, orna puda — NZO*“ na plochy bydleni, parc.. 673/1 o vymére
294 m?, v k.U. Bosen z ploch systému sidelni zelené, zelen pfirodniho charakteru - ZP na
plochy bydleni.

Déle zménu funkéniho vyuziti pozemku parc.¢. 687 o vymére 360 m? z plochy systému sidelni
zeleng, soukroma a vyhrazena zelef — ZS na plochy bydleni.

Zména ¢é. 3 UP Boseri provéfi zménu vyuziti funkéniho vyuZiti pozemku parc.é. 687 k.u.
Boseri, ktera se nachazi v proluce v zastavénem tzemi.

K zbyvajicimu podnétu se neprihlizi.

Podle udaji poskytnutych v ramci tzemné analytickych podkladii ORP Mnichovo Hradisté
(Uplna aktualizace 2024) jsou pfedmétné pozemky zafazeny v I. tridé ochrany zemédélského
pudniho fondu. Podle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu ve znéni pozdéjsich predpist, zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout
pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pudniho fondu. Vymezeni nové zastavitelné plochy s funkci bydleni ve
prospéch individuélniho vlastnika pozemku nelze povaZovat v pfipadé, Ze uzemni plan
vymezuje dostateCné mnoZzstvi zastavitelnych ploch ur¢enych pro bydleni a tyto plochy Ize
vyuzit a vyuZity nejsou, za vefejny zajem, ktery vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na
pozemku s I. tfidou ochrany zemédélského ptdniho fondu by bylo v rozporu se zakonem o
ochrané zemédélského pudniho fondu. Podle urbanistické koncepce stanovené UP je cilem
zachovat charakter osidleni jeho hodnoty a moznosti, umoZznit poZadovany rozvoj uzemi a
nepoSkodit jej nevratnymi zasahy, které by mély negativni vliv. Pfedmétné pozemky se
nenachazi v zastavéném uzemi a ani nenavazuje na stavajici zastavéné uzemi. Vymezeni
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predmétného pozemku jako zastavitelné plochy nenavazujici na kompakitni sidlo obce by bylo
v rozporu s urbanistickou koncepci stanovenou tzemnim planem.

Podle ZUR SK je prioritou & 5 pism. c¢) vytvéret podminky pro minimalizaci rozsahu
fragmentace Krajiny a prioritou ¢. 7 pism. c) vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj osidleni a hospodarskych Cinnosti na tUzemi kraje se zaméfenim na vyvaZzené a
efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkcéni a urbanistické celistvosti sidel s
akcentem na pfednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu
vyuziti objekti a arealt puvodni zastavby v zastavéném uzemi pred vystavbou ve volné
krajiné. Vymezeni nové zastavitelné plochy je navrzeno mimo kompaktni urbanizované tuzemi
obce vytvaregjici nové sidlo v nezastavénem uzemi — v krajiné, takZze vymezeni plochy podle
podaného navrhu by vzniklo nové sidlo fragmentujici krajinu, pficemZ tato plocha neni
nezbytné pro rozvoj obce, pro ktery UP vymezuje dostatecnou vyméru zastavitelnych ploch v
katastralnim Gdzemi MuZsky. Z tohoto divodu neni navrh na zménu UP v souladu se ZUR SK,
které jsou podle § 73 odst. 3 stavebniho zakona zavazné pro porizovani a vydavani uzemnich
pland, a tedy i jejich zmén.

Déle podle PUR CR je prioritou ¢. 16 ,PFi stanovovéni zptsobu vyuziti Gzemi v uzemné
planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim feSenim pfed uplatriovanim
Jjednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty
uzemi. Vhodna reSeni tzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i
s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych
v PUR CR* a prioritou &. 19 ,Vytvéret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potenciélu a polyfunkéni
vyuZivani opusténych arealil a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského,
vojenského a jiného pdvodu, vé. tzemi byvalych vojenskych ujezdid). Hospodarné vyuzivat
zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené,
v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je dcelné vyuzivani a usporadani tzemi usporné
v narocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji tzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny
rozvoj Uzemi.“ | v tomto pfipadé neni navrh na zménu UP v souladu se PUR CR, které jsou
podle § 70 odst. 3 stavebniho zakona zavazné pro porizovani a vydavani tzemnich plana, a
tedy i jejich zmén.

f2.13 Pan M.B., jako vlastnik pozemkl parc.C. 623/1 o vymére
1026 m?, v k.U. Bosen podal podnét na zménu funkéniho vyuziti
pozemku z ploch systému sidelni zelené, soukroma a vyhrazena _
zelef — ZS na plochy bydleni a pozemku parc.¢. 622/1, k.U. Bosen |
na zménu funkéniho vyuziti pozemku z ploch zemédélskych, luk a
pastvin — drnovy pastvin — drnovy na plochy pro bydleni z divodu
pfistavby nemovitosti nachazejici se na pozemcich parc.C. 621
v k.U. Bosen.

Zména ¢. 3 UP Boseri provéfi zménu vyuZziti funkéniho vyuZiti
pozemku parc.C. 623/1 a parc.C. 622/1, vSe v k.u. Boser, které se nachazi v proluce
v zastavéném uzemi.

na zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku z ploch systému sidelni
zelengé, soukroma a vyhrazena zelei — ZS na plochy bydleni v
rodinnych domech — venkovské — BV.

Zména &. 3 UP Boseri provéfi zménu vyuziti funkéniho vyuZiti éasti
pozemkdu parc.¢. 341/9 a sousedicich — parc.¢. 341/8, parc.¢. 341/5, :
vSe v k.u. Boseri, které se nachazi v proluce v zastavéném tzemi.

Zprava o uplatiiovani UP Bosefi za obdobi 12/2020—11/2024 véetn& navrhu zadani zmény &. 3 s prvky regulagniho planu — leden 2026
21



f.2.15 Pani V.K., jako vlastnik pozemku parc.¢. 353/41 o vyméfe 9849 m? v k.U. Bosen podala
podnét na zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku z ploch B
zemeédélskych, orna ptda — NZO* na plochy zastavitelné.

K podnétu se nepfihliZi. 7
Podle urbanistické koncepce stanovené UP je cilem ..
zachovat charakter osidleni jeho hodnoty a moznosti, &
umoznit poZadovany rozvoj Uzemi a neposkodit jej ¢
nevratnymi zasahy, které by mély negativni vliv. Pfedmétné
pozemky se nenachazi v zastavénem uzemi a ani
nenavazuje na stavajici zastavéné uGzemi. Vymezeni
pfedmétného pozemku jako zastavitelné plochy nenavazujici
na kompaktni sidlo obce by bylo v rozporu s urbanistickou
koncepci stanovenou tzemnim planem.

Podle ZUR SK je prioritou & 5 pism. c¢) vytvéret podminky pro minimalizaci rozsahu
fragmentace krajiny a prioritou ¢. 7 pism. c) vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj osidleni a hospodarskych Cinnosti na Uzemi kraje se zaméfenim na vyvaZené a
efektivni vyuZivani zastavéného tuzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel s
akcentem na prednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu
vyuZiti objektt a arealt pavodni zastavby v zastavéném uzemi pfed vystavbou ve volné
krajiné. Vymezeni nové zastavitelné plochy je navrzeno mimo kompaktni urbanizované tzemi
obce vytvarfejici nové sidlo v nezastavéném vzemi — v krajiné, takZe vymezeni plochy podle
podaného navrhu by vzniklo nové sidlo fragmentujici krajinu, pfi¢emz tato plocha neni
nezbytné pro rozvoj obce, pro ktery UP vymezuje dostatecnou vyméru zastavitelnych ploch v
katastralnim tzemi Muzsky. Z tohoto divodu neni névrh na zménu UP v souladu se ZUR SK,
které jsou podle § 73 odst. 3 stavebniho zakona zavazné pro porizovani a vydavani uzemnich
pland, a tedy i jejich zmén.

Déle podle PUR CR je prioritou ¢. 16 ,PFi stanovovéni zptsobu vyuZiti Gzemi v uzemné
planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim feSenim pfed uplatriovanim
jednostrannych hledisek a pozZadavkl, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty
tuzemi. Vhodnéa feseni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i
s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, 0s, ploch a koridorti vymezenych
v PUR CR* a prioritou ¢&. 19 ,Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potenciélu a polyfunkéni
vyuZivani opusténych arealtl a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského,
vojenského a jiného ptvodu, vé. uzemi byvalych vojenskych ujezdu). Hospodarné vyuZivat
zastavéné uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného lUzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani uzemi tsporné
v narocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmi na rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny
rozvoj Uzemi.“ | v tomto pfipadé neni navrh na zménu UP v souladu se PUR CR, které jsou
podle § 70 odst. 3 stavebniho zakona zavazné pro porizovani a vydavani Gzemnich pland, a
tedy i jejich zmén.

Podle udaji poskytnutych v ramci dzemné analytickych podkladi ORP Mnichovo Hradisté
(Uplnéa aktualizace 2024) jsou pfedmétné pozemky zafazeny v I. tfidé ochrany zemédélského
pudniho fondu. Podle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu ve znéni pozdéjSich predpist, zemédélskou puadu I. a Il. tridy ochrany Ize odejmout
pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pudniho fondu. Vymezeni nové zastavitelné plochy s funkci bydleni ve
prospéch individualniho vlastnika pozemku nelze povazZovat v pfipadé, Ze uzemni plan
vymezuje dostate¢né mnoZzstvi zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni a tyto plochy Ize
vyuzit a vyuZity nejsou, za vefejny zajem, ktery vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu. Vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni na
pozemku s I. tfidou ochrany zemédélského pudniho fondu by bylo v rozporu se zakonem o
ochrané zemédélského pldniho fondu.
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f.2.16 Pan Mgr.J.K. a pani J.K., jako vlastnici pozemku
parc.¢. 416/9 o vyméie 818 m? v k.u. Bosef podali
podnét na zménu funkéniho vyuziti pozemku z ploch
zemédeélskych — sady a vinice (NZS) na plochy !
rekreace.

K podnétu se nepfihliZi.

Podle urbanistické koncepce stanovené UP je cilem
zachovat charakter osidleni jeho hodnoty a moznosti, *
umoZnit pozZadovany rozvoj uzemi a nepo$kodit jej |
nevratnymi zasahy, které by mély negativni Vliv.
Predmétné pozemky se nenachazi v zastavénem uzemi >
a ani nenavazuje na stavajici zastavéné uzemi.
Vymezeni pfedmétného pozemku jako zastavitelné plochy nenavazujici na kompaktni sidlo
obce by bylo v rozporu s urbanistickou koncepci stanovenou tuzemnim planem.

Podle ZUR SK je prioritou & 5 pism. c¢) vytvéret podminky pro minimalizaci rozsahu
fragmentace krajiny a prioritou ¢. 7 pism. c) vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj osidleni a hospodarskych Cinnosti na tuzemi kraje se zaméfenim na vyvaZzené a
efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkcéni a urbanistické celistvosti sidel s
akcentem na prednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu
vyuziti objekti a arealt puvodni zastavby v zastavéném uzemi pred vystavbou ve volné
krajiné. Vymezeni nové zastavitelné plochy je navrzeno mimo kompaktni urbanizované tzemi
obce vytvaregjici nové sidlo v nezastavénem uzemi — v krajiné, takZze vymezeni plochy podle
podaného navrhu by vzniklo nové sidlo fragmentujici krajinu, pficemzZ tato plocha neni
nezbytné pro rozvoj obce, pro ktery UP vymezuje dostatecnou vyméru zastavitelnych ploch v
katastralnim dzemi MuZsky. Z tohoto divodu neni navrh na zménu UP v souladu se ZUR SK,
které jsou podle § 73 odst. 3 stavebniho zakona zavazné pro porizovani a vydavani dzemnich
pland, a tedy i jejich zmén.

Déle podle PUR CR je prioritou &. 16 ,PFi stanovovéni zptsobu vyuziti Gzemi v tzemné
planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim feSenim pfed uplatriovanim
Jjednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty
tuzemi. Vhodnéa feseni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tuzemi i
s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych
v PUR CR* a prioritou &. 19 ,Vytvéret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potenciélu a polyfunkéni
vyuZivani opusténych arealil a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského,
vojenského a jiného pdvodu, vé. tzemi byvalych vojenskych ujezdi). Hospodarné vyuzivat
zastavéné uUzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené,
v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je dcelné vyuzivani a usporadani tzemi usporné
v narocich na verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny
rozvoj Uzemi.“ | v tomto pfipadé neni navrh na zménu UP v souladu se PUR CR, které jsou
podle § 70 odst. 3 stavebniho zakona zavazné pro porizovani a vydavani tzemnich plana, a
tedy i jejich zmén.

f.2.17 Pan Mgr.J.K. a pani J.K,, jako vlastnici pozemku parc.¢. 416/9 o vyméfe 818 m? v k.U. Bosen
podali dne 09.01.2026 pfipominku k navrhu Zpravy o uplatiiovani tykajici se modifikace
puvodniho zaméru tak, aby byl v souladu s PUR CT a ZUR StfedoCeského kraje.

Citace:

1. Odklon od poZadavku na zastavitelnou plochu rekreace:
Netrvam na vymezeni nové zastavitelné plochy VAN
rekreace, ktera by mohla byt vnimana jako |
fragmentace krajiny. Namisto toho navrhuji u ==~
pozemku parc. ¢. 416/9 ponechat stavajici £
funkéni vyuziti NZS (plochy zemédélské — sady |
a vinice), avSak v textové &asti UP (podminky

G J /’.
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pfipustného vyuZziti) doplnit moznost umisténi nezbytného technického zazemi pro
udrzbu sadu.

2. Soulad s prioritou &. 19 PUR CR a ochrana nezastavéného uzemi:
Mym cilem je obnova a dlouhodoba udrzitelnost ovocného sadu v lokalite, coz je v
souladu s ochranou nezastavéného uzemi. Absence jakéhokoliv zazemi pro
Skladovani naradi, techniky a sklizné v praxi vede k degradaci sad( a jejich
postupnému zaniku. Povoleni drobné, architektonicky podfizené stavby (do 20 m?)
bez charakteru objektu pro bydleni Ci ubytovani neni v rozporu s ochranou
krajinného razu, ale naopak je podminkou pro zachovani zemeédélské funkce
krajiny.

3. Vylou&eni vzniku ,nového sidla“ (ZUR SK):
NavrZzené reSeni (pouha uprava textové cCasti pro plochy NZS) nezaklada vznik
nového sidla ani fragmentaci krajiny. Pozemek zustane soucasti volné krajiny,
nebude oplocen (mimo lesnického pletiva) a nedojde k zaboru pudy pro rekreacni
ucely. Tim jsou naplnény priority & 5 a 7 ZUR SK, nebot dochézi ke stabilizaci
hospodarské ¢innosti (sadarstvi) pfi zachovani celistvosti krajiny.

4. Navrh upravy:
Navrhuji, aby Zprava o uplatriovéni uloZila provéfit v ramci nasledné zmény UP
doplnéni textové casti pro plochy NZS v k.u. Bosen takto: ,V plochach NZS se
pripousti umisténi jedné drobné stavby o zastavéné plose do 20 m? slouZici
vyhradné jako zazemi pro hospodareni v sadu (sklad nafadi, ovoce Ci senik), za
podminky, Ze stavba bude provedena z pfirodnich materialti a nebude napojena na
verejné sité (kanalizace, vodovod).“

Pripominka uplatnéné ve Ih(ité k projednévéni Zprévy o uplatriovani UP Boseri za obdobi
12/2020-11/2024 véetné navrhu zadani zmény ¢&. 3 s prvky regulacniho planu tykajici se
zmény pavodniho uplatnéného podnétu tykajici ze zmény funkéniho vyuziti z ploch
zemédélskych — sady a vinice (NZS) na plochy rekreace je nyni touto pripominkou zménéna
ve smyslu ponechani pozemku parc.¢. 416/9 o vymére 818 m2 v k.u. Boseri v plochach
s funkénim vyuzitim z ploch zemédélskych — sady a vinice (NZS) a pripadnym provérenim éi
dopinénim kapitoly: Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
pfipadné mozné upfesnéni, prefeSeni &i doplnéni kapitol tykajici se vefejné infrastruktury,
koncepce usporadani krajiny a vymezeni verejné staveb, verejné prospésnych opatfeni,
staveb a opatfeni k zajisStovani obrany a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum
a stavbam vyvlastnit, popf. aktualizace etapizace uzemi. Vzhledem k tomu, Ze navrh zadani
zmény &. 3 UP Boseri s prvky regulaéniho plénu tento poZadavek obsahuje pod bodem &. 2,
neni tfeba zadani rozsirovat.

f.2.18 Pani L.B., jako vlastni pozemku parc.&. 67/1 o vymére 1838 m? v k.4.
Bosen podala dne 19.12.2025 podnét k projednavani navrhu Zpravy |
o uplatiovani Uzemniho planu Boseri za obdobi 12/2020-11/2024 /3
veetné navrhu zadani zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Boser s prvky s
regulacniho planu v zakonné Ih(té, ktery se tyka na zmény funkéniho
vyuziti pozemku nachazejici se v zastavéném uzemi z ploch systému #
sidelni zelené, soukromé a vyhrazené zelené (ZS) na plochy
smiSeného obytného soukromého (SV).

Zména ¢&. 3 UP Boseri provéfi zménu vyuZiti funkéniho vyuZiti éasti
pozemkdu parc.C. 341/9 a sousedicich — parc.¢. 341/8, parc.¢. 341/5,
vSe v k.u. Bosern, které se nachazi v proluce v zastavéném tuzemi.
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f.3 Pozadavky dotéenych organti a organu hdjici verejny zajem, opravnénych investoru na
zménu UP Bosen

f.3.1 Dotéeny organ AOPK CR podal podnét na zménu textové &asti tykajici se vyloudeni
umistovani vSech zemédélskych staveb a zafizeni v nezastavéném a nezastavitelném uzemi,
zapracovani studie Preventivniho hodnoceni krajinného razu na tUzemi CHKO Cesky raj
z roku 2021, vylou€eni ve vSech plochach umisténi netypickych staveb a vSech forem prvku
plnici funkci stavby, vylou€eni ve vSech plochach (i v zastavéném uzemi) umisténi ploSnych
FVE.

Zména é. 3 UP Boseri provéfi zménu textové éasti tykajici se vylouceni umistovani viech
zemédélskych staveb a zarizeni v nezastavéném a nezastavitelném uzemi, zapracovani
studie Preventivniho hodnoceni krajinného rézu na uzemi CHKO Cesky réj z roku 2021,
vylouceni ve vsech plochach umisténi netypickych staveb a v8ech forem prvki plinici funkci
stavby, vylouceni ve vSech plochach (i v zastavéném tzemi) umisténi ploSnych FVE.

f.3.2. Spole¢nost LCR, s.p. podali podnét tykajici se pozemki parc.é.
st. 306 o vyméie 24 m? a parc.¢. 574/7 o vymére 361 m? na
zménu funk&niho vyuziti pozemku z ploch lesnich — NL na
plochy bydleni.

Zména ¢. 3 UP Boseri provéfi zménu vyuZiti funkéniho vyuZiti
pozemku st. 306 a parc.C. 574/7, v8e v k.u. Bosen, které se
navazuji na zastavéném vzemi.

g) PODNET NA ZMENU ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE NEBO POLITIKY
UZEMNIiHO ROZVOJE

Béhem projednavani navrhu zpravy o uplatiovani ani v dobé ucinnosti UP Bosefi nevyvstala
potfeba ani nebyl uplatnén navrh na aktualizaci ZUR SK.

h) ZAVER

Z vyhodnoceni Uzemniho planu Bosen, a tedy vySe uvedenych bodu zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu Bosen vyplynula potfeba pofizeni zmény uzemniho planu Boseri, a proto je
soucasti zpravy o uplathovani navrh zadani zmény €. 3 uzemniho planu Bosenh s prvky regulaéniho
planu.

Navrh Zpravy o uplathovani uzemniho planu Bosen za obdobi 12/2020-11/2024 vc€etné navrhu
zadani zmény &. 3 uzemniho planu Bosenh s prvky regulacniho planu byl ve smyslu § 106, § 107 a
§ 88 - § 90 pred jeho predlozenim k projednani Zastupitelstvem obce Boseri, zaslan dotéenym
organiim, organu ochrany pfirody, krajskému Ufadu, sousednim obcim a obci, pro kterou je zprava
Zzpracovavana.

Krajsky ufad jako pfislusny ufad mohl uplatnit do 30 dnl od obdrzeni navrhu Zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu Bosen za obdobi 12/2020-11/2024 v¢etné navrhu zadani zmény ¢€. 3 uzemniho
planu Bosen s prvky regulacniho planu stanovisko.

Do 30 dnd od doruceni navrhu Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Bosen za obdobi 12/2020-
11/2024 vEetné navrhu zadani zmény &. 3 uzemniho planu Bosen s prvky regulaéniho planu mohly
dotené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit u pofizovatele své vyjadfeni a kazdy
mohl uplatnit podnéty.
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Ve |hité do 20 dnd od obdrzeni navrhu Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Bosen za obdobi
12/2020-11/2024 v&etné navrhu zadani zmény &. 3 Uzemniho planu Bosen s prvky regulaéniho
planu mohl pfisluSny organ ochrany pfirody pofizovateli a pfisluSnému Ufadu stanovisko podle § 45i
zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Navrh zpravy byl dale doru€ovan i vefejnou vyhlaskou. Do 15 dnu ode dne doruceni mohl kazdy
uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. K pfipominkam, vyjadfenim a podnétim uplatnénym po
uvedenych Ihtach se nepfihlizi.

Navrh Zpravy o uplathovani uzemniho planu Bosen za obdobi 12/2020-11/2024 vCetné navrhu
zadani zmény ¢. 3 uzemniho planu Bosen s prvky regulacniho planu byl po dobu 30 dnu vyvésen
na Uufedni desce Obecniho Ufadu Bosen. Navrh zpravy byl rovnéz zvefejnén i zplusobem
umoziujicim dalkovy pfistupna webovych strankach obce https://bosen-obec.cz a v Narodnim
geoportalu uzemniho planovani https://uzemniplanovani.gov.cz/dokumenty-uzemniho-
planovani/28a9a123-6b5c-453c-947-8237831844ca

Navrh zpravy doplnény a upraveny na zakladé projednavani, byl pfedlozen Zastupitelstvu obce
Bosen k projednani podle § 27 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona.

NAVRH ZADANi ZMENY €. 3 UZEMNIHO PLANU BOSEN
S PRVKY REGULACNIHO PLANU:

a) Vymezeni ireseného uzemi
ReSenym Uzemim zmény &. 3 uzemniho planu Bosen s prvky regulaéniho planu je spravni
uzemi obce Bosen, tj. katastralni uzemi Boseri a katastralni uzemi Muzsky.

b) Popis obsahu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

1. Aktualizace zastavéného uzemi, pfipadné zména vyuZiti v zastavéném uzemi Ci

zastavitelnych plochach tykajici se drobného narovnani dle skutecného pravniho stavu dle
aktualnich mapovych podkladi napf. zpfesnénym zamérenim, digitalizaci tzemi,....

2. Provéfeni, popf. upfesnéni a doplnéni kapitoly: Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuziti, pfipadné mozné upfesnéni, prefeSeni i doplnéni kapitol
tykajici se vefejné infrastruktury, koncepce usporadani krajiny a vymezeni vefejné staveb,
verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a ploch pro asanaci,
pro které |ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, popf. aktualizace etapizace uzemi.
Popfipadé doplnéni &i upfesnéni limitl v uzemi.

Zména ¢&. 3 uzemniho planu Bosen s prvky regulaéniho planu provéfi vymezené uzemni

rezervy z hlediska jejich potfeby zménit uzemni rezervu na plochu nebo koridor umozaujici

predpokladané vyuZiti nebo uplné vypusténi uzemni rezervy.

5. Zména ¢&. 3 uzemniho planu Bosen s prvky regulaéniho planu bude zpracovna v jednotném
standardu podle platnych pravnich predpisu.

6. Zména ¢&.3 Uzemniho planu Bosen s prvky regulaéniho planu provéfi textovou &ast UP
Bosen a pripadné vypusti nesrovnalosti, jez svym obsahem nalezi do odlvodnéni
uzemniho planu.

7. Zména €. 3 uzemniho planu Bosen s prvky regulacniho planu proveéri funkeni vyuziti ploch
s nezastavénym uzemim z hlediska stavebniho zakona.

8. Provéfi doplnéni zavéry studie Preventivniho hodnoceni krajinného razu na uzemi CHKO
Cesky raj z roku 2021.

9. Zména €. 3 uzemniho planu Bosen s prvky regulaéniho planu provéfi zménu funkéniho
vyuziti pozemku parc.&. 854, k.u. Boseni.

10. Zména €. 3 uzemniho planu Bosen s prvky regulaéniho planu provéfi zménu vyuziti
funkéniho vyuziti pozemku parc.€. st. 171 a parc.¢. 18/5, vSe v k.U. Boseri.

w
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Zména ¢. 3 uzemniho planu Bosen s prvky regulacniho planu provéfi omezeni umisténi
(vylouceni) ve vSech plochach umisténi netypickych staveb a vSech forem prvkd plnici
funkci stavby a provéfi moznosti omezeni nebo regulace vyroben elektfiny z obnovitelnych
zdroju v zastavéném uUzemi i v zastavitelnych plochach a potfebu vymezeni zastavitelnych
ploch pro umisténi vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji a vylou€eni jejich umistovani v
nezastavéném Uzemi zejména vzhledem k pozadavkim na ochranu nezastavéného
uzemi, ochrany krajinného razu a charakteru uzemi.

Zména ¢&. 3 uzemniho planu Bosen s prvky regulaéniho planu provéfi vymezeni novych
parkovacich ploch v k.u.Muzsky.

Zména &. 3 UP Bosefi Gzemniho planu Boseri s prvky regulaéniho planu provéfi zménu
funkéniho vyuziti pozemk( parc.C. 298/2, parc.C. 298/3, parc.C. 298/17, parc.C. 298/21,
parc.C. 298/26, parc.€. 298/27, vSe v k.U. Bosen.

Zména &. 3 UP Boseri Uzemniho planu Bosefi s prvky regulaéniho planu provéfi moznost
navrhu obnovy stromoradi podél polnich cest.

Zména & 3 UP Bosef Uzemniho planu Bosef s prvky regulaéniho planu provéfi u
zastavitelnych ploch Z12, Z16 a Z22 podminku zpracovani regula¢niho planu z dvodu
velikosti Uuzemi, nejednoznacénosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu,
parcelace a popf. navrZzeni podminky planovaci smlouvy.

Zména €. 3 uzemniho planu Bosen s prvky regulaéniho planu provéfi vylou¢eni umistovani
v8ech zemédélskych staveb a zafizeni v nezastavéném a nezastavitelném uzemi.

Zména €. 3 uzemniho planu Bosen s prvky regulaéniho planu provéfi zménu funkéniho
vyuZiti pozemku parc.¢. 152 k.u. Boseni.

Zména ¢. 3 UP Bosefi sprvky reguladniho planu provéfi zménu vyuziti pozemki
stavajiciho arealu (parc.¢. 200/2, parc.C. 255/2, 200/4, 255/23, vSe v k.U, Muzsky) a
okolnich ploch okolo stavajiciho arealu obCanského vybaveni komeréniho.

Zména €. 3 uzemniho planu Bosen s prvky regulaéniho planu provéfi zménu funkéniho
vyuziti pozemku parc.¢. 687 k.u. Boseni.

Zména €. 3 uzemniho planu Boseri s prvky regulacniho planu provéfi zménu vyuziti
funkéniho vyuziti pozemkl parc.€. 623/1 a parc.. 622/1, vSe v k.U. Bosen, které se
nachazi v proluce v zastavéném uzemi.

Zména €. 3 uzemniho planu Boseri s prvky regulacniho planu provéfi zménu vyuziti
funkéniho vyuziti ¢asti pozemkl parc.€. 341/9, parc.C. 341/8, parc.C. 341/5, vSe v k.U.
Bosen, které se nachazi v proluce v zastavéném uzemi.

Zména €. 3 uzemniho planu Bosen s prvky regulacniho planu doplini prvky regulacniho
planu na Uzemi CHKO a mimo uzemi CHKO a podrobnosti nalezici svym obsahem
regulacnimu planu jako je napf. napf. podlaznost a vySka staveb, velikost pozemku, pocet
hlavnich staveb na pozemku &i zastavitelné ploSe, umisténi garazi na pozemku, parkovani,
intenzita zastavéni, tvar pldorysu hlavni stavby, tvar stfechy u hlavni stavby, tvar stfechy u
vedlejSich staveb, material stfesSni krytiny, konstrukce domu, fasada, oploceni, apod.).
Zména &. 3 UP Boseri provéfi zménu vyuziti funkéniho vyuZiti pozemk( st. 306 a parc.c.
574/7, vSe v k.U. Boseni.

Zména €. 3 uzemniho planu Bosen s prvky regulacniho planu nevyzaduje zpracovani
variant.

Zmeéna ¢. 3 uzemniho planu Bosen s prvky regulaéniho planu bude obsahovat v pfipadné
nahradé Ci vymeéné zastavitelnych ploch &i odivodnéni dalSi potfeby zastavitelnych ploch,
které zastavitelné plochy jsou dosud nevyuzity a proc€ je k nové vystavbé pouzit nelze, ale i
to, pro¢ se u konkrétnich pozemkd méni jejich charakteristika z nezastavitelnych ploch na
zastavitelné a proc€ se jevi byt vhodnou nahradou za pozemky nevyuZité.

Zména &. 3 UP Bosefi provéfi zménu funkéniho vyuZiti pozemku parc.§. 67/1 v k.U. Bosen.

¢) Popis uc€elu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

Uvedeni UPD Bosefi do souladu s podminkami, které se od vydani UPD Boser, véetné jeho
zmeén, zmeénily.

Uzemni plan v nékterych &astech projde tpravou k souladu s platnou legislativou stavebniho
zakona. Soucasti zmeény jsou také dil¢i Upravy vyplyvajici z podnétl jednotlivych Zzadatell a
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dotéeného organu. Pfi vyhotoveni Zmény €. 3 uzemniho planu Bosern s prvky regulaéniho
planu maze dojit k ptipadnému napraveni zfejmych nespravnosti z platné UPD. Dal§i zmény
vychazeji z prlibéhu projednavani zpravy o uplatfiovani pro toto zadani.

Déle je potfeba v ramci Zmény €. 3 uzemniho planu Bosen s prvky regulaéniho planu
aktualizovat zastavéné uUzemi, provérit aktualnost a aplikovatelnost stavajicich podminek
funkéniho vyuziti a prostorového usporadani pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, a
zaroven proveéfit moznost vyuziti stavajicich zastavitelnych ploch pro bydleni.

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivih zmény uzemné planovaci

dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi, nejedna-li se o zadani zmény regula¢niho
planu.
Nepredpoklada se potfeba zpracovani vyhodnoceni prfedpokladanych vlivi zmény uzemné
planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj uzemi vzhledem ktomu, Ze obec zasadné
nepfedpoklada ménit koncepci obce. Nejsou navrhovany zaméry, které by méli vliv na
udrzitelny rozvoj Uzemi. Zména ¢&. 3 UP Boseri s prvky regulaéniho planu nepredpoklada, ze
muUze mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality nebo na vyhlaSené ptaci oblasti ve
smyslu ZOPK.

e) DalSi pozadavky na zpracovani zmény uzemniho planu

Pocet vyhotoveni pro ucely slou¢eného spole¢ného jednani a vefejného projednani:

- 1 x v tisténé formé

- 1 x v elektronické podobé na datovém nosici CD/USB

- textova cast vyroku a oduvodnéni ve formatu ve formatu *.doc nebo *.docx a ve
formatu*.pdf

- graficka ¢ast vyroku a oduvodnéni ve formatu *.pdf a dwg/ shp. (vektorova data ve
strojové Citelném formatu).

Pocet vyhotoveni pro ucely vydani:

- 1 x v tisténé formé

- 1 x v elektronické podobé na datovém nosici CD/USB

- 4 x v elektronické podobé (1 x pro projednani v Zastupitelstvu obce, 1 x pro oznameni
vydani s udaji o vydani; 1 x po dorudeni vydané zmény &. 3 UP Bosefi s prvky
regulaéniho planu s udaji o vydani a 1x se zaznamem o ucinnosti na datovém nosici
CD/USB) obsahuijici textovou ¢ast vyroku a odGvodnéni ve formatu ve formatu *.doc
nebo *.docx a ve formatu*.pdf, grafickou ¢ast vyroku a odlivodnéni ve formatu *.pdf a
dwg/ shp. (vektorova data ve strojové &itelném formatu).

vypracovala: Ing. Martina Nikodemova, zastupce pofizovatele, osoba zajistujici splnéni
kvalifikaCnich pozadavkl pro vykon uzemné planovaci Cinnosti pro Obecni ufad
Boseri

ve spolupraci s Hanou Maudrovou, starostkou obce Boseri (uréeny zastupitel)
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Seznam pouzitych zkratek

ha hektar

k.u. katastralni uzemi

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

parc.c. pozemek parcelni €islo

PUR CR Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizaci

RD rodinny diim

stavebni zakon zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu
UAP uzemné analytické podklady

USES Uuzemni systém ekologické stability

up Gzemni plan

Zprava zprava o uplatiiovani Uzemniho pléanu Bosefi

ZOPK zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu
ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ve znéni aktualizaci
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